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Nr. 1049/10.04.2025

ANUNT

Potrivit Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
autoritdfile administratiei publice locale au obligaia sa informeze cetitenii asupra actelor
normative cu aplicabilitate generali care urmeazi si fie dezbatute de autoritatile publice locale.

Raportat la cele prezentate mai sus potrivit art.7 alin. 2 din Legea nr.52/2003 cei
interesati pot trimite in scris propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind proiectul
de act normativ: Regulamentul privind procedura de vinzare a bunurilor imobile
(terenuri si constructii) aflate in domeniul privat al Comunei Oarta de Jos , Judetul
Maramures, intocmit potrivit prevederilor art. 129, alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul adminstrativ.

Propuneri, sugestii sau opinii cu privire la Regulament se vor putea depune pana cel
tarziu in data de 23.04.2025 orele 14 la sediul Primariei comunei Oarta de Jos din loc. Oarta de
Jos , str. Principala nr. 216 sau prin posta cu scrisoare recomandati si aviz de primire.

Persoanele interesate, care doresc obtinerea de relafii suplimentare sau si-si expuna
personal sugestii sau opinii referitoare la proiectul de hotardre vor putea participa la
dezbaterea publica care se va organiza la sediul Primariei comunei Oarta de Jos , Judetul
Maramures in data de 30.04.2025 orele 12 °°, doar daci vor exista conditiile prevazute la art.7,
alin. 9 din Legea nr.52/2003.

Primar
Bogdan Pop

Secretar genéral




ROMANIA
JUDETUL MARAMURES
COMUNA OARTA DE JOS
CONSILIUL LOCAL
Str. PRINCIPALA nr.216 COD 437200
e-mail :primariacarta@yahoo.com
telefon/fax:0262.269001,0262.269199

PROIECT DE HOTARARE Nr. 15/ 2025

privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile din domeniul prival
com. Oarta de Jos , Judet Maramures

Consiliul local al comunei Oarta de Jos, intrunit in sedinta ordinari din data de

Analizind temeiurile juridice, respectiv:

a) art. 15, art. 120 alin. (1) art. 121 alin. (1) si alin. (2) si art. 136 din Constitutia
Romaéniei, republicata;

b) art. 3 din Carta curopeana a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

¢) art. 1 alin.(2) art. 7 alin. (2), art. 18-24, art.551-557 .81 art.165 din Codul civil
al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

d) prevederile art. 311,art.334-346 si 363 (1) din OUG 57/2019 - privind Codu
Administrativ

e) art. 2 alin. (2), art. 41 alin. (5), art. 50 alin. (4), art. 58, art. 59, art. 61, art. 62 si
art. 70 din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completidrile
ulterioare;

f) Legea 2013 /1998 , privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia ,
actualizata cu cu modificirile si completdrile ulterioare;

g) Legea 544/2001privind liberulacces la informatiile de interes public ;

h) Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala, cu modificirile si completirile
ulterioare;

Luand act de :

a) referatul de aprobare al primarului comunei Oarta de Jos , in calitatea s:
de initiator, inregistrat sub nr. 1069 din 10.04 2025 ;

b) raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitat:
al primarului comunei Oarta de Jos, Inregistrat sub nr. 1069 din 10.04.2025 ;

¢) raportul Comisiilor de specialitate 1, 2 si 3 a Consiliului Local comune
Oarta de Jos;

In temeiul prevederilor art.36,alin.(2)lit.”c”, art.45 alin.(3) ,art.108,lit.”e”,art
alin.(2),lit."c”si “d”, art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) di
Ordonanta de urgentd a Guvernuluj nr. 57/2019 privind Codul administrativ, c
modificarile si completarile ulterioare,



CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI OARTA DE JOS
adopta prezenta hotirare:

Art.1.- Se aproba Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile din domeniu]
prival com. Oarta de Jos ,» Judet Maramures, conform Anexei nr.l1 Ia prezenta
hotarare.

ART.2. — Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de care Primarul Comunei Oarta
de Jos, prin compartimentele de specialitate .

ART.3.- Prezenta hotirire se comunicd, in mod obligatoriu, prin intermediul
secretarului general al comunei, in termenul prevazut de lege, primarului comuneij
Oarta de Jos , prefectului judetului Maramures , se depune la Monitorul Oficial al
Comunei Oarta de Jos , in format electronic, la pagina de internet WWww.oartadejos.ro,in
subeticheta ,HOTARARILE AUTORITATII DELIBERATIVE si inscrierea in
Registrul pentru evidenta hotararilor autoritatii deliberative.

INITIATOR PROIECT CONTRASEMNAZA PENTRU LEGALITRATE
Bogdan POP SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI OARTA DE JOS
PRIMAR




_ REGULAMENT
privind procedura de vanzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii) aflate in domeniul
privat al Comunei Oarta de Jos

Capitolul I
Dispozitii Generale

Art. 1 (1) Prezentul Regulament stabilegte conditiile cadru pentru vanzarea bunurilor imobile -
terenuri/cladiri, proprietate privati a Comunej Oarta de Jos .
(2) Titularul dreptului de proprietate al imobilelor este Comuna Oarta de Jos , iar
competenta materiala de administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi este in atributia
Consiliului Local al Comunei Oarta de Jo !

si Compartimentul juridic din cadrul Primariei Comunei Oarta de Jos .

(4) Compartimentele din cadrul Primirie] Comunei Oarta de Jos vor pune la dispozitie
informatiile necesare in vederea derularii in conditii legale a procedurii de vanzare a bunurilor imobile-
terenuri/cladiri din domeniul privat al Comunei Oarta de Jos .

Art. 2 in sensul prezentului Regulament, termenii de mai Jjos se definesc astfel:

- Calitatea de vanziitor o are Comuna Oarta de Jos (Autoritatea contractants), pentru bunurile imobile din
domeniul privat al Comunei Oarta de Jos » Supra carora exercit un drept de proprietate privati, autoritatea
deliberativa fiind Consiliul Local al Comune; Oarta de Jos .

- Calitate de cumpdritor o poate avea orice persoana fizicd sau juridica, romani sau straina, in
conformitate cu dispozitiile prezentului regulament si a reglementarilor legale in vigoare.

este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute prin lege organica.

- Organizatorul vinzirii — Comuna Oarta de Jos » prin structurile administrative constituite in cadrul
Primariei Comunei Oarta de Jos :

- Ofertanti - persoanele fizice sau juridice care fac o oferta calificatd in cadrul procedurii de licitatie
publica sau, dupa caz, de negociere directs.

Art. 3 Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor din domeniul privat al

Comunei Oarta de Jos sunt:

a. Transparenta - presupune punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a Comunei Oarta de Jos

b. Eficienta utilizirii fondurilor publice;.

c.Proportionalitatea;.

d. Tratamentul egal pentru toti ofertantii, insemnand c3 toate criteriile de selectie se aplica intr-o
maniera nediscriminatoare;

e. Libera concurenti, respectiv asigurarea conditiilor pentru orice candidat, persoani fizici sau
juridica capabild, potrivit legislatiei, sa poati dobandi bunuri imobile pe teritoriul Romaniei, si aiba
dreptul de a participa la licitatia publici in vederea cumpararii unor astfel de bunuri imobile
proprietate a Comunei Oarta de Jos , in conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor la care
Roménia este parte.

Art. 4 (1) Vanzarea se face in baza unui contract de vanzare-cumparare, autentificat notarial, prin
care persoana de drept public, numita vanzator, transmite unei alte persoane fizice/juridice, numita
cumpardtor, dreptul de proprietate asupra unui bun imobil, proprietate privatd a unititii administrativ-
teritoriale, in schimbul unui pret.

(2)Primarul Comunei Oarta de Jos va semna pentru §i in numele Comunei Qarta de Jos ,
actul de vanzare-cumpirare la biroul notarial.

(3) Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privati a Comunei Oarta
de Jos se fac integral venit la bugetul local.



(4) Taxele ocazionate de autentificare a contractului de vanzare-cumpdrare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliars vor fi suportate de citre cumparator.

Capitolul II
Reguli comune privind vanzarea bunurilor imobile

1. Categorii de imobile ce pot face obiectul vanzirii

Art. 5 Fac obiectul vanzarii, potrivit prevederilor prezentului Regulament, urmiitoarele categorii
de bunuri imobile ce apartin domeniului privat al Comunej Oarta de Jos :
a) terenurile care fac parte din domeniul privat al Comunei Oarta de Jos , in conditiile respectirii
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii;
b)  constructii, indiferent de destinatia lor, proprietate privatd a Comunei Oarta de Jos :
Art. 6dNu pot face obiectul vanzirii, urmitoarele bunuri imobile din domeniul privat al Comunei
Oarta de Jos :

a) imobilele care fac obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate, formulate in
baza legislatiei in vigoare, privind restituirea proprietatilor;

b)imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecat3 in care
autoritatea public3 este parte in proces;

¢)terenurile afectate de retele edilitare publice;

d)terenurile care sunt previzute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile de
urbanism.

Art. 7. Regulile care privesc vanzarea bunurilor imobile (terenuri/constructii) apartinand
domeniului privat al Comunei Oarta de Jos sunt cele stabilite in art. 363 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, din legile speciale si din
prezentul Regulament.

Art. 8. Vanzarea bunurilor imobile apartinand domeniului privat al Comunei Oarta de Jos se face
prin licitatie publicd, organizati in conditiile prevazute la Art. 334 — 346 din Codul administrativ si ale
prezentului Regulament, cu respectarea principiilor consacrate la Art. 311 din Codul administrativ.

Art. 9. Exceptiile de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor care apartin domeniuhui
privat al Comunei Oarta de Jos sunt urmitoarele -

a)  in cazul vanzirii unui teren aflat in domeniul privat al Comunei Oarta de Jos pe care
sunt edificate constructii, constructorii de bund-credinti beneficiazi de un drept de preemptiune referitor la
cumpdrarea terenului . Pretul de vanzare al terenului se stabileste in baza unui raport de evaluare,
aprobat de catre Consiliul Local al Comunei Oarta de Jos , prin hotarare.

b)  proprietarii constructiilor mentionate la lit. a) sunt notificati in termen de 15 zile
calendaristice asupra hotararii Consiliului Local al Comunei Oarta de Jos privind aprobarea terenului
si isi pot exprima optiunea de cumparare a terenului in cadrul unui alt termen de 15 zile calendaristice de
la primirea notificarii.

¢)  locatarii care detin in regim de inchiriere locuinte, altele decat cele din categoria locuintelor
sociale, din fondul locativ privat al Comunei Oarta de Jos , dupd cel putin 3 ani de folosinta, in
conditiile in care nu inregistreaza debite la bugetul local beneficiaza, la cerere, de un drept de
preemptiune la vanzarea acestora. Notificarea si exprimarea optiunii privind exercitarea dreptului de
preemtiune la cumpdrare se vor face in conditiile prevazute la lit. b).

d)  prin legi speciale se pot stabili si alte exceptii.

Capitolul 111
Legislatie aplicabila

Art. 10. La baza aplicarii prezentului Regulament se vor avea in
vedere: - Constitutia Romaniei;
- O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;



- Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicat;
- alte legi si acte normative speciale;
- normele cuprinse in legislatia comunitari in materie

Capitolul IV
Conditii privind organizarea licitatiei

Art. 11. Documentatia de atribuire a contractului de vénzare a bunurilor imobjle apartinand
domeniului privat al Comunei Oarta de Jos cuprinde: ‘

E caietul de sarcini;

- fisa de date a procedurii;

- formulare si modele de documente.

Art. 12. Caietul de sarcini cuprinde cel putin urmatoarele :

a)  informatii generale privind autoritatea contractants;

b)  informatii generale privind bunul imobil care formeazi obiectul vanzirii (identificarea si
descrierea acestuia);

c) pretul minim, de la care o oferts se considera valabila;
d) conditiile generale referitoare la procedura de atribuire a contractului de vanzare;
e) conditiile generale privind valabilitatea ofertelor si atribuirea contractelor.

Art. 13. Documentatia de atribuire se intocmeste de cétre Comuna Oarta de Jos si se aproba
prin hotarare a Consiliului Local al Comunei Oarta de Jos .

Art. 14. In cadrul documentatiei de atribuire Autoritatea contractanta stabileste cerintele, criteriile,
regulile, precum si toate informatiile necesare ofertantului in vederea participarii la licitatie.

Art. 15. Poate participa la licitatia publici oricare solicitant persoana fizica sau persoani juridici
care, pe baza unei solicitiri scrise ( Formular F2) si contra cost a achizitionat documentatia de
atribuire. Contravaloarea documentatiei de atribuire se achiti de citre solicitant la casieria Primariei
Comunei Oarta de Jos si nu se restituie solicitantului declarat necastigator in urma desfasuririi
procedurii de licitatie. In cazul reludrii procedurii de licitatie publica, datoritd neindeplinirii cerintei de Ia
Art. 23, documentatia de atribuire rimane valabili.

Art. 16. Etapa de transparents, reprezintd primul pas in cadrul procedurii de atribuire, al carui rol
este de a pune la dispozitia persoanelor interesate, in mod transparent $i nedescriminatoriu, toate
informatiile necesare cu privire la modul de participare, desfisurarea si solutionarea
neintelegerilor/litigiilor legate de procedura licitatiei publice.

Art. 17. In cazul procedurii de licitatie publicd, Comunei Oarta de Jos , In calitate de vanzitor, ii
revine obligatia publicarii anuntului de licitatie publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-
a, Intrun cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet,
precum si prin afisare la sediul Primériei Comunei Oarta de Jos .

Art. 18. Anuntul de licitatie publici se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire in
conditiile Art. 13 si va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a)  informatii generale referitoare la Autoritatea contractantd (denumire, sediu, cod de
identificare fiscala, telefon, fax, e-mail, persoani de contact);

b)  identificarea bunului imobil care formeaza obiectul vanzirii (situare, descriere, identificare,
destinatie, date/informatii C.F.);

¢) informatii referitoare la documentatia de atribuire (modalitatea prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar din documentatia de atribuire, denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului /persoana responsabila din cadrul autoritafii contractante de la
dare se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire, costul si conditiile de plati pentru
obtinerea documentatiei, dac3 este cazul, data- limita pentru solicitarea clarificarilor);

d)  informatii legate de depunerea ofertelor (data limita pana la care se depun ofertele - an, luna,
zi, ora — adresa la care trebuie depuse ofertele, eventual numarul exemplarelor in care trebuie depusa
fiecare ofertd);

e)  data (inclusiv ora) si locul desfagurdrii sedintei publice de deschidere a ofertelor;

instanta competenti in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
nstantei;



g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

Art. 19. Anuntul de licitatie scris, redactat in limba romand, se transmite spre publicare cu cel
putin 20 de zile calendaristice inainte de data -limiti pentru depunerea ofertelor.

Art. 20. Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate: '

a)  asigurarea accesului direct, nerestrictionat $i deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire: ’

b)  punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens, contra
cost, a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport de hartie si/sau pe suport magnetic.
Costul documentatiei de atribuire nu depaseste costul multiplicarii documentatiei la care se adauga,
daca este cazul, costul pentru transmiterea acesteia.

Art. 21. Cu privire la neintelegerile/neclarititile legate de cuprinsul documentatiei de atribuire,

o

persoanele interesate pot solicita clarificari/lamuriri. Solicitarea si raspunsul la clarificiri se vor

lucratoare de la primirea solicitirii.

Art. 22. Autoritatea contractants este responsabila de modul de prelucrare, procesare si stocare a
datelor cu caracter personal, de asigurarea, conform dispozitiilor legale in vigoare, a protectiei
corespunzatoare acestei categorii de date.

Art. 23. Procedura de licitatie publici se poate desfagura numai daci in urma publicarii anuntului
de licitatie au fost depuse cel putin 2 (doua) oferte valabile.

Capitolul V
Reguli privind ofertele

Art. 24. Ofertele se depun conform informatiilor din anunt, in douz plicuri sigilate - unul exterior si
unul interior, cu respectarea intocmai a prevederilor documentatiei de atribuire, care se inregistreaza de
autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
Art. 25.(1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta si va
avea atasata cererea de participare ( Formular F2).
(2) In plicul exterior ofertantul va introduce urmitoarele documente:

a) fisa de date cu informatii privind ofertantul (nume/denumire, adresa/sediu, nr. telefon si/sau
fax, adresa de e-mail) - Formular F3;

b) copie act de identitate sau copie certificat de inmatriculare O.R.C. dupa caz;

¢) acte doveditoare referitoare la calitatile si capacitatile ofertantului, conform cerintelor din
documentatia de atribuire, caietul de sarcini, dupa caz;

d) acte doveditoare privind debitele ofertantului la bugetul local al Comunei Oarta de Jos sila
bugetul de stat, in original;

e) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, dovada achitirii contravalorii
documentatiei de atribuire (copie). Pretul achizitionarii documentatiei de atribuire nu se restituie.

f) dovada achitarii garantiei de 5% din pretul minim de pornire a licitatiei, aprobat de Consiliul
Local al Comunei Oarta de Jos prin raportul de evaluare (copie). Garantia se restituie ofertantilor care
au depus o oferta declarati necastigatoare, la cererea acestora si se constituie avans in cazul ofertei
declarata cistigitoare;

g) dovada achitirii taxei de participare la licitatie, stabilitd si inscris in caietul de sarcini al
licitatiei (copie);

h) optional se poate depune dovadi ci detine suma (in lei) care acoper integral pretul de licitatie,
aprobat de Consiliul Local al Comunei Oarta de Jos prin raportul expertizei tehnice de evaluare,
aceasta constituie un criteriu de departajare in situatia unei oferte financiare egald a ofertantiilor;

i) pentru persoanele juridice, declaratie notariala pe proprie rispundere ¢ nu se afli in stare
de insolvent, faliment sau lichidare, dupi caz;

J) plicul interior, sigilat.

Art. 26. Pe plicul interior se va inscrie numele /denumirea si domiciliul/sediul ofertantului, dupa
caz;

Art. 27. Plicul interior cuprinde numai oferta propriu-zisd (pretul) semnata de ofertant. Pretul
oferit trebuie sa fie mai mare sau cel putin egal cu pretul de pomnire , stabilit si inscris in caietul de
sarcini al licitatiei.



Art. 28. Ofertele care nu respecta prevederile Art. 27 vor fi respinse/excluse in urma verificirii de
cétre comisia de evaluare,

Art. 29, Fiecare ofertant poate depune doar o singura oferts,

Art. 30. Oferta are caracter obligatoriu pe toatd perioada de valabilitate stabiliti de
vanzator/autoritatea contractants.

Art. 31. Oferta depusi la o alt3 adresa decat cea stabiliti si inscrisa in anuntul licitatiei, sau dupa
data si ora limiti, nu se deschide §i se returneazi intacti ofertantului.

Art. 32. Continutul ofertelor riméne secret pana la data si ora deschiderii plicurilor publicate in
anuntul licitatiei.

Art. 33. Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal previut
la art.35 din Regulament, de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Art. 34. Sunt considerate oferte valabile numai acele oferte care indeplinesc in totalitate criteriile
de valabilitatq stabilite in caietul de sarcini, precum si conditia de pret de la Art. 27.

Art. 35. In urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul comisiei intocmeste procesul-verbal al licitatiei in care va mentiona ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma din
procedura licitatiei publice.

Art. 36. Procesul-verbal de la Art. 35 se dateazs §i se semneaza de citre toti membri comisiei de
evaluare.

Art. 37. In baza procesului-verbal de la Art. 35, in termen de o zi lucratoare, comisia de evaluare
intocmeste un raport pe care il transmite, spre cunostinta, Primarului Comunei Oarta de Jos .

Art. 38. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului de la Art. 37, Primarul Comunei
Oarta de Jos , prin compartimentul de specialitate, informeazi in scris, cu confirmare de primire,
toti ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicand si motivele care au stat la baza excluderii.

Art. 39. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, Autoritatea contractanta/Comuna QOarta de Jos este obligatd sa procedeze la
anularea procedurii si organizarea unei noi licitatii in baza aceleiasi documentatii de atribuire, cu
respectarea regulilor privind oferta.

Art. 40. Comisia de evaluare se numeste prin Dispozitia Primarului Comunei Oarta de Jos si are
ca atributie principala analizarea si evaluarea ofertelor, inclusiv desemnarea ofertei castigatoare privind
atribuirea contractului de vanzare.

Art. 41. (1) Comisia de evaluare a ofertelor, compusa dintr-un numdar impar de membri, care nu
poate fi mai mic de 5, adopti decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute
privind organizarea si desfasurarea licitatiei :

(2)  Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

(3) Membrii comisiei de evaluare sunt ‘reprezentanti ai consiliilor locale precum si

personal din cadrul aparatului de specialitate al primarului , numiti in acest scop, in

conformitate cu prevederile Codului administrativ , In situatia in care vanzatorul este
unitatea administrativ-teritoriala.

(4) In cazul in care, pentru bunul care face obiectul vanzirii este necesara
parcurgerea procedurii de reglementare din punctul de vedere al protectiei mediului, potrivit
legislatiei in vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa si un reprezentant al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

Art. 42. Presedintele comisiei de evaluare $1 secretarul acesteia sunt numiti de vanzitor dintre
reprezentantii acestuia in comisie.

Art. 43. Fiecare membru al comisiei de evaluare beneficiaza de cate un singur vot. Membrii
supleanti nu au drept de vot si nu participa la lucrérile comisiei decat in cazul in care inlocuiesc un
membru prim care absenteaza.

Art. 44. Deciziile comisiei de evaluare se iau cu votul majoritatii membrilor sai.

Art. 45. (1) Toti membrii comisiei de evaluare, inclusiv membrii supleanti, au obligatia respectirii
regulilor referitoare la conflictul de interese prevazute la Art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ.

(2) Pentru indeplinirea atributiilor ce le revin, fiecare membru al comisiei de evaluare are
obligatia de a completa, semna si depune o declaratie de compatibilitate, confidentialitate si
impartialitate (Formular F1) pe propria raspundere, dupa termenul- limiti de depunere a ofertelor, care
se va pastra alaturi de dosarul vanzarii.



Art. 46. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va sesiza Primarul Comunei
Qarta de 'J(.JS despre existentd stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea membrului
incompatibil cu unul dintre membrii supleanti.

Art. 47. Supleantii participa la Iucrérije/sedingele comisiei de evaluare numaj in situatia in care
unul sau mai multi dintre membrii acesteia se afla in imposibilitatea de participare datoritd unui caz de
incompatibilitate, a unui caz fortuit sau a unui caz de fortd majord, precum si daca se afld intr-o situatie
personala exceptionala legata de starea de sanatate, starea unui membru de familie, eveniment
special,etc.

Art48. Nu au dreptul si fie membri in comisia de evaluare, supleanti si invitati urmatoarele
persoane :

a)  sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al I1-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica,

b)  sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al IT lea inclusiv cu persoanele care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori supervizare al unui dintre ofertanti, persoana
Jjuridica.

¢)  Persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
supervizare al unuia dintre ofertanti.

d)  Membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului si/sau actionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt sol/sotie, ruda sau afin pani la
gradul al IT lea inclusiv ori care se afl in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entittii contractante.

Art. 48. Comisia de evaluare are in principal urmatoarele atributii:

- analizarea si selectarea ofertelor depuse, pe baza informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

- intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $i comunicarea acesteia;

- analizarea si evaluarea ofertelor propriu-zise, cuprinse in plicul interior;

- intocmirea raportului de evaluare;

- intocmirea proceselor-verbale care emani de la aceasta;

- desemnarea ofertei castigitoare:;

- intocmirea si comunicarea raportului prevazut la Art. 37.

Art. 49. Comisia de evaluare se considera legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor si -
in numarul complet de membri stabilit in dispozitia de constituire prevazuti la Art. 40.

Art. 50. Comisia de evaluare adopta deciziile in mod autonom, exclusiv pe baza documentatiei de
atribuire, in conformitate cu normele legale in vigoare si prevederile prezentului Regulament.

Art. 51. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate .

Capitolul VI
Participantii la licitatia publici

Art. 52. Poate participa la licitatia publica privind atribuirea contractelor de vanzare a bunurilor
imobile aflate in domeniul privat al Comunei Oarta de Jos orice persoana fizicd sau persoani
Juridica, romana sau strdina, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit taxa de participare la licitatie, stabilita si prevazuta in caietul de sarcini;

b) a platit garantia in cuantum de 5 % din valoarea firi T.V.A. a pretului de pornire a
licitatiei, aprobat de Consiliul Local al Comunei Oarta de Jos ;

¢) a platit contravaloarea documentatiei de atribuire, inscrisi in caietul de sarcini al licitatiei;

d) a depus o oferta valabild, impreuni cu toate documentele solicitate prin documentatia de
atribuire, induntrul termenului -limit: publicat in anuntul licitatiei;

¢) nu inregistreaza debite la bugetul local al Comunei Oarta de Jos ;

f) nu inregistreaza debite la bugetul de stat;

g) pentru persoanele juridice, nu se afli in stare insolventa, faliment sau lichidare, dupi caz.

Capitolul VII
Criterii de atribuire a contractului de vinzare



Art. 53 Crite_riul de atribuire a contractului de vanzare avand ca obiect bunuri imobile (terenuri,
cons?:ruc;u) apartinand domeniului privat al Comunei Oarta de Jos este cel mai mare pret oferit, cel
cuprins in oferta propriu-zisa din plicul interior. ,

Art. 54. In cazul in care doui sau maj multe oferte valabile au oferit acelasi pret, stabilirea ofertei

conformitatii ofertei cu cerintele documentatiei de atribuire.

. Art. ?6. La solicitarile Autm'itéij[ii contractante, ofertantii au obligatia de a ridspunde in termen de 3
zzle lucrdtoare de la data primirii acestora, Nerespectarea acestui termen sau omisiunea ori refuzul de a
raspunde poate atrage excluderea ofertei din cadrul procedurii de evaluare.

Art. §7. Prin solicitarea de clarificiri si/sau completiiri Autoritatea contractanta nu poate crea vreun
avantaj de partea vreunui ofertant.

Art. 58. Comisia de evaluare, la data §i ora fixata i mentionati in anuntul licitatiei, intrunita in
sedintd public3, va proceda la deschiderea plicurilor exterioare si va elimina ofertele care nu
indeplinesc cerintele previzute la Art. 25 lit. a) - 1) din Regulament.

Art. 59. Pentru ca licitatia s3 fie valabili este necesar sa fie indeplinita cerinta de la Art. 23,
referitoare la numarul minim de oferte valabile depuse.

Art. 60. Neindeplinirea conditiei stipulate la Art. 23 are drept consecinti reluarea licitatiei in
conditiile Art. 39 din Regulament.

Art. 61. Dupi finalizarea procesului de verificare si analiza a documentelor din plicurile exterioare,
comisia de evaluare va intocmi procesul-verbal de consemnare a rezultatelor, mentionand ofertele care
indeplinesc cerintele Art. 25 lit. a) - i) si pe cele eliminate, gasite neconforme in raport cu aceste
cerinte.

Art. 62. Deschiderea plicului interior (care contine oferta propriu-zisa) se va face numai dupa
semnarea procesului-verbal de la Art. 61 de citre toti membrii comisiei de evaluare .

Art. 63. Dupa analizarea ofertelor propriu-zise, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal final, care consemneazi rezultatele licitatiei si care se va semna de citre toti membri comisiei.

Art. 64. In procesul-verbal despre care face vorbire Art. 63 se vor mentiona toate ofertele valabile,
precum si cele excluse, in cazul celor din urmi precizandu-se motivele excluderii pentru fiecare oferts
in parte.

Art. 65. In termen de o zi lucritoare de la intocmirea procesului-verbal de la Art. 63, comisia de
evaluare va formula un raport avand ca obiect finalizarea procedurii de licitatie public, pe care il va
Inainta Primarului Comunei Oarta de Jos .

Art. 66. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului, Primarul Comunei Oarta de Jos ,
cu concursul secretarului comisiei de evaluare, informeaza in scris, cu confirmare de primire, toti
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.Raportul previzut la art. 65 se
depune la dosarul licitatiei.

Art. 67. Comisia de la Art. 40 declara ofertantul cagtigdtor in persoana celui care a oferit pretul cel
mai mare.

Art. 68. In cazul in care doi sau mai multi ofertanti au oferit acelasi cel mai mare pret, desemnarea
ofertantului castigator se va face in functie de criteriul capacitatii economico-financiare a acestora, pe
baza documentelor mentionate la Art. 25 lit. i) si lit. h) din Regulament.

Art. 69. In termen de maximum 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a
contractului, Autoritatea contractanti va trimite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului de vanzare, care va cuprinde urmatoarele informatii:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti (denumire, cod de identificare fiscald, sediu,
date de contact, persoana de contact);

b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul oficial al Romaniei, Parte a VI-a;

¢) criteriile care au stat la desemnarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

€) numele/denumirea si adresa/sediul ofertantului care a depus oferta declarata castigitoare;

f) pretul ofertei declarate castigitoare;

g) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei.

h) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii;



prevazutd la Art. 66, Autoritatea contractanta va proceda la incheierea, in fata notarului public, a

Art. 71. Contractul de vanzare de la Art. 70 se incheie in forma notariala, intre Autoritatea
contractanta/Cpmmla Oarta de Jos , reprezentat prin Primar, sau imputernicit al acestuia, in calitate
de vanzitor si ofertantul a cirei oferts a fost declaratd castigitoare a licitatiei, in calitate de

i Art. 72. Semnalrea contractului de la Art. 70 se va face numaj dupa obtinerea dovezii achitirii
mtegrale a pre’:tulul de catre cumparitor. In situatia in care cumparitorul nu achits pretul in totalitate in
termen de 5 zile de la implinirea termenului prevazut la art. 70 acesta pierde garantia de participare

contractul, autoritatea contractanti are dreptul sd declare castigatoare oferta clasati pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.
Art. 73. In cazul in care, in cadrul organizarii cele de-a doua proceduri de licitatie publica nu s-a

aprobarii Consiliului Local al Comunei Oarta de Jos.

Art. 74. Cazuri de anulare a procedurii de licitatie publica prin efectul legii (Art. 342 din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ):

(DAutoritatea contractanti poate anula procedura de atribuire a contractului de vanzare avand ca
obiect bunuri imobile (terenuri, constructii) aflate in domeniul privat al Comunei Oarta de Jos in
cazul in are se constatd abateri grave de la prevederile legale in vigoare, sau prezentul Regulament
care afecteaza procedura de licitatie publica, sau fac imposibila incheierea contractulusi.

(2)Procedura de licitatie publica se considersi afectats in cazul in care sunt intrunite cumulativ
urmatoarele conditii:

- daca in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
publicd se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la Art. 311 din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- daca Autoritatea contractanti se afli in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca la rindul lor, la incilcarea principiilor prevazute la Art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019
Cod administrativ.

Art, 75. In cazurile de anulare a procedurii de atribuire de la Art. 74, competenta deciziei apartine
Consiliului Local al Comunei Oarta de Jos , care va adopta o hotdrare in acest sens.

Art. 76. Prezentul Regulament cuprinde inclusiv formularele F 1, F2, F3, F4, F5 parti integrante ale
acestuia.

Art. 77. Prezentul Regulament se va actualiza ori de céte ori va fi nevoie, in functie de dinamica
legislatiei in vigoare.

Art. 78. Orice modificare a Regulamentului se va face exclusiv prin hotirdre a Consiliului Local al
Comunei Oarta de Jos .

Art. 79. Prezentul Regulament intr in vigoare incepand cu data aducerii la cunostinta publici a
hotaririi de aprobare a cestuia, dati de la care orice alti reglementare locald in materia atribuirii
contractelor de vanzare a bunurilor imobile (terenuri si cladiri) aflate in domeniul privat al Comunei
Oarta de Jos 1si inceteaza valabilitatea.



Formular F1

a)
b)

)

d)

DECLARATIE
De confidentialitate gi impartialitate

SubsemnatuUa, , nominalizat/a in Comisia de licitatie
pentru de licitatie publica in vederea atribuirii contractului de vanzare avand ca obiect vanzare
imobilului (teren/constructie)....................__

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmitoarele:

nu detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertan"ti!concurengi/candidagi;

nu fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia dintre
ofertanti/concurenti/candidati;

nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, péand la gradul al patrulea inclusiv, cu persoane care fac
parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare al unuia dintre
ofertanti/candidati;

nu am niciun interes de naturd si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de
verificare/evaluare a candidaturilor/ofertelor.

in cazul in care pe parcursul derularii procedurii de vanzare ma voi afla in una dintre situatiile
mentionate mai sus, ma oblig si anunt aceasta situatie imediat ce a apérut.

Totodatd, ma angajez ca voi pastra confidentialitatea asupra continutului documentelor/ ofertelor,
precum si asupra altor informatii prezentate de citre operatorii economici, a ciror dezviluire ar putea
aduce atingere dreptului acestora de a-§i proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale,
precum si asupra lucrdrilor comisiei de evaluare.

Inteleg ca in cazul in care voi divulga aceste informatii voi suporta sanctiunile legii.

Data, Semnatura,



Formular F2

PERSOANA JURIDICA/
PERSOANA FIZICA
(denumirea/numele)

Autoritatea contractanti/Comuna Oarta de

Jos Nr/
CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Catre
(denumirea autoritdtii contractante si adresa completd)
Ca urmare a anuntului de participare aparut in Ziarul rresasmresremmsssssssshs s rs Cl
M il privind aplicarea procedurii de vanzare a
imobilului,

(denumirea/num
ele ofertantului), va trasmitem alaturat urmatoarele:

L.Plicul  exterior sigilat, care contine  documentele solicitate  conform
documentatiei de atribuire, inclusiv dovada privind achitarea taxei si a garantiei pentru
participare la licitatie, dovada achitirii contravalorii documentatiei de atribuire in
cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastri;

2. Plicul interior sigilat, introdus in plicul exterior care contine oferta
propriu-zisa.

Avem speranta ci oferta noastri este corespunzatoare si va satisface cerintele si criteriile
stabilite.

Data completirii

Cu stima,

persoana fizica/juridica

(semniiturd autorizat)

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior
in functie de anumite cerinte specifice



Formularul F3
Informatii Generale
OFERTANTUL
(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

(in conformitate cu prevederile din statutul propriu)
8. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:..................................

9. Principala piatd a afacerilor: ..o

10. Cifra de afaceri pe ultimii 3  CIFRA DE AFACERI CIFRA DE AFACERI

ani: ANUL ANUALA (31 DEC) LEI ANUALA (31 DEC) EURO
l.

2,

3
Media anuala:
Ofertantul,



Formular F4

PERSOANA FIZICA/JURIDICA

(denumirea)
FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA

Citre,

Comuna Oarta de Jos

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul

Reprezentant legal / imputernicit, al ofertantului

(denumirea/numele ofertantului), ne
oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus

mentionatd, sa oferim suma de ——  lei/mp, adica pentru suprafata de teren
/constructii suma totala este

(se va

introduce denumirea si locatia teren/constructie pentru care se oferteaza).

2.Ne angajam s mentinem aceasti oferti valabila pan la incheierea contractului de
vanzare — cumpdrare, si ea va rimane obligatorie pentru noi si poate fi acceptata oricand
inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

3.Intelegem ci nu sunteti obligati sd acceptati oferta cu cel mai scizut pret sau orice
alta oferta pe care o puteti primi.

Semnatura...............oeevenn...
FUOCHO 010205 rmmssmmorsensnssnsnss

Notal: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior
in
Junctie de anumite cerinte specifice



Formular F5
PERSOANA FIZICA/JURIDICA

(denumirea/numele)

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT I.A PROCEDURA

1. Subsemnatul, reprezentant SRR Al s nnenbincecemmsceeni
(denumirea operatorului economic ), declar pe propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de

fals in declaratii ca, la procedura pentru vanzarea
terenului/constructiei. ...........vvuueemvvvrnoo

(se mentioneazi procedura), avénd ca obiect...............cooocooee
(identificarea

bunului imobil ), ladatade......... ... eeennennen( Z1/lUnd/an ), organizati de

...................................... ( denumirea autorititii contractante ), particip si depun oferti:
| nume propriu;

.................................... .......l.:}.ga asociat in cadrul ﬁSOCla!]el
( Se bifeaza optiunea corespunzitoare )

2. Subsemnatul declar ¢ voi informa
imediat autoritatea contractanti daci vor ’
interveni modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de licitatie
in vederea vanzarii terenului/ constructiei in suprafatade...............__

3. De asemenea, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ci
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor
din prezenta declaratie.

4. Ma oblig ca taxele ocazionate de autentificarea contractului de véanzare-cumpirare la notar si
efectuarea operatiunilor de publicitate imobiliari sa fie suportate de catre mine in calitate de cumpiritor.

5. Ma oblig ca, cheltuielile ocazionate de documentatia cadastrala si intocmirea raportului de
evaluare a imobilului, sa fie suportate de mine in calitate de cumparator, fara a fi deduse din pretul de
vanzare al imobilului.

6. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banci, alte persoane
juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai ................ooovvvoeveoeooo

( denumirea si adresa autoritatii contractante ) cu privire la
orice aspect tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

PERSOANA FIZICA/JURIDICA

Nota!: Prezentul formular constituie un model orientativ care se va putea completa ulterior in
Junctie de anumite cerinfe spec



